2. Anderung der
Gestaltungssatzung fiir die Gemeinde Torgelow am See

GemaB des § 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26.04.1994
(GVOBI. M-V 8. 518) in Verbindung mit § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg- Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Januar 1998
(GVOBL M- V 8. 29), zuletzt gedndert durch das 4. Gesetz zur Anderung der KV M-V vom
09. August 2000 (GVOBL M-V S. 360) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Torgelow am See am 25. Juni 2002 nachfolgende

2. Anderung der Gestaltungssatzung erlassen:

I ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§1
Riiumlicher Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die in beiliegendem Ubersichtsplan (Anlage 1) mit einer gestrichelten
Linie gekennzeichneten Gebiete der Gemeinde Torgelow am See.

(2) Der Plan im MaBstab 1 : 10 000 (Ausschnitt 1 : 2.500) ist Bestandteil dieser Satzung. Er
kann von jedermann beim Amt Waren-Land wihrend der Offnungszeiten eingesehen
werden.

(3) Die Satzung gilt fiir Neubauten, Um- und Erweiterungsbauten sowie sonstige
Veranderungen der #uBeren Gestaltung und fiir Werbeanlagen.

'(4) Die Gestaltungsvorschriften enthalten Bestimmungen fiir Anlagen oder Anlagenteile, die
von &ffentlichen Verkehrsflichen aus sichtbar sind. Die §§ 4 bis 8, 11, 12 beziehen sich
dabei auf die der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseiten sowie die
seitlichen Gebaudeseiten. Im Sinne dieser Satzung gelten StraBen, Plitze und Wege sowie
offentlich zugéngliche Griin- und Wasserflichen als offentliche Verkehrsflachen.

(5) Baudenkmiler und dessen Umgebung unterliegen den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes und bleiben von den Vorschriften dieser Satzung unberiihrt.

§2

Allgemeine Anforderungen und Grundsitze der Gestaltung

(1) Ziel der Satzung ist es, das Erscheinungsbild der Gemeinde zu sichern und
Verinderungen zu vermeiden, die das charakteristische Ortsbild beeintrichtigen wiirden.

(2) Bauliche Anlagen sollen bei ihrer duBeren Gestaltung (Form, MaBstab, Gliederung -auch
der Offnungen-, Oberflachenstruktur und Farbe) nach MaBgabe der §§ 4 bis 12 ausgefuihrt
werden, das dorfliche Geflige und die Eigenart des dorflichen StraBenbildes
beriicksichtigen und sich in die préigende Bebauung der naheren Umgebung einzufigen.
Dabei ist auf Gebaude, Gebiudegruppen sowie sonstige bauliche Anlagen und Freirdume
von geschichtlicher und stadtebaulicher Bedeutung besondere Riicksicht zu nehmen.
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(3) Verénderungen an dem duf3eren Erscheinungsbild von baulichen Anlagen sind nur unter
Wahrung der gestaltpragenden Eigenarten dieser Gebiude mit geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stidtebaulicher Bedeutung zu gestalten.

1L GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§3
Bauflucht, Gebiindestellung, Trauf- und Firsthohe

(1) Neubauten sind entsprechend der stralSenseitigen Bauflucht bestehender Nachbargebiude
zu errichten. Die Bauflucht ist die Linie, die sich zwischen zwei oder mehreren an
derselben StraBenseite in einer Reihe aneinanderfolgenden Gebauden ergibt, wenn diese
geradlinig in Héhe der Oberfliche der Verkehrsfliche verbunden werden oder wenn die
Flucht des einen Gebaudes in Richtung des anderen Gebzudes verlédngert wird. Die
Bauflucht ist iiber die gesamte Fassadenbreite einzuhaiten.

(2) Trauf- und Firsththen benachbarter Gebzude mit gleicher Geschosszahl diirfen nicht mehr
als 1,20 m voneinander abweichen.

§4

Fassaden

(1) Die Oberflachen von Fassaden sind in Putz oder rotem Ziegelsichtmauerwerk
herzustellen. Im Sockelbereich sind Natursteine zuldssig, sofern sie keine geschliffene
oder polierte Oberfliche aufweisen. Fachwerk ist zulissig. Doppelhauser sind duBerlich
gleich zu gestalten.

(2) Verkleidungen oder Verblendungen der Fassadenoberflichen mit gldnzender oder glatter
Oberfliche, wie glasierte Keramik, Metall, Mosaik und Kunststoff sind nicht zuldssig.

(3) Fiir Putzflachen ist nur eine gleichmiBige Putzstruktur als Spritz-, Kraiz- oder Glattputz
zuldssig. Strukturierte Putze sowie verschiedene Putzarten an einem Gebiude sind
unzulissig. Buntsteinputz im Sockelbereich ist zuldssig.

(4) Fiir die Oberflache von Putzfassaden sind nur helle Tone der Farben weil3, gelb, braun,
griim, grau zu verwenden. Fassadengliederungen und plastisch hervortretende
Gliederungselemente sowie Sockelflachen diirfen in dunklerer oder hellerer Tonung der
Fassadenfarbe gestrichen werden.

§5

Fenster und Fensteroffnungen

(1) Die Summe aller Offnungsflachen der Fassade muss kleiner sein als die geschiossene
Wandflache. Vollig geschlossene Fassaden sind an der der Sffentlichen Verkehrsfliche
zugewandten Fassadenseite unzuldssig.



(2) AuBerlich sichtbare Rolladenkésten sind unzuldssig, fiir bereits vorhandene besteht
Bestandsschutz.

§6

Haustiiren und Haustiiréfinungen

(1) Die Breite der Haustiiriiberdachungen darf die Haustiirlaibungen beidseitig jeweils um
hochstens 0,75 m iiberschreiten.

§7

Dicher

(1) Zuldssig sind nur gleichgeneigte Satteldacher und Kriippelwalmdacher mit einer Neigung
von mindestens 35 Grad.

(2) Als Dacheindeckung sind nur Dachpfannen in rot sowie Reeteindeckung zuldssig.
Glasiertes Bedachungsmaterial ist nicht zuldssig.

(3) Ohne Beriicksichtigung der Dachrinne ist ein Dachiiberstand bis zu 0,5 m zulassig.

(4) Dachgauben sollten moglichst mittig iiber Fenster/Haustiren liegen. Als Verkleidung der
Gaubenwinde ist nur Holz, Putz und Zink zuldssig.

(5) Oberflachen von Regenrinnen und Fallrohren sind in den Farben silbergrau oder
kupferbraun auszufithren. Kopfwalme sind nur zur Riickseite der Gebéude hin zu
enfwassern.

(6) (6) Schornsteinkdpfe iiber Dach sind nur in Putz oder Ziegelsichtmauerwerk zuléssig.
Eine Verkleidung mit Naturschiefer oder Schieferimitat ist unzuléssig.

(7) Antennen fiir Funk und Fernsehen sollen unter Dach montiert werden. Bei traufstindigen
Gebiuden sind Antennen auf der straenabgewandten Dachflache und bei giebelstindigen
Gebauden im hinteren Drittel der Dachfliche zuldssig. Parabolantennen diirfen an den
5entlichen Verkehrsfiichen zugewandten Fassaden nicht angebracht werden.

§8
Nebengebiude und Garagen

(1) Die Oberflichen der Fassaden von Nebengebiuden und Garagen, die von offentlichen
Verkehrsflichen sichtbar sind, sind wie die des zugehorigen Hauptgebiudes oder in Holz
auszufithren.

(2) Flachdéicher als Dachform fiir Nebengebiude (auBer Carports) sind unzulissig.
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§9

Vorgarten und Einfriedungen

(1) Vorgarten sind mit Ausnahme der Zuwegungen und Zufahrten girtnerisch anzulegen. als
Bepflanzung sind vorwiegend einheimische Pflanzen und Geholze zu verwenden.

(2) Als Belag fiir Zufahrten und Zuwegungen sind nur zuldssig: Kies, wassergebundene
Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Naturscheinpflaster, rechteckige oder quadratische
Betonsteine.

(3) Als Einfriedung zur StraBenseite hin sind nur Hecken oder Holzstaketenraume mit
Holzpfosten oder Pfeilern aus Natursteinen, Klinkern oder eine Oberfliche aus Putz
zuldssig. Maschendrahtziune sind zur Einfriedung der StraBenseite unzulassig. Die Hohe
der Einfriedung darf 1,5 m nicht iiberschreiten. Tiiren und Tore sind in gleicher Hohe
auszufiihren.

§10 )
Schaufenster, Markisen, Sonneschuiz, Uberdachungen

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss und nicht als Eckschaufenster zuldssig.

(2) Schaufenster diirfen nur bis zu einer Breite von 3,0 m ausgefithrt werden, Schaufenster
mit einer Breite von mehr als 1,5 m sind senkrecht zu unterteilen. Die Schaufenster
miissen achsial unter den Fenstern oder mittig zwischen den Fenstern angeordnet werden.

(3) Vor die Fassade tretende Sonneschutzanlagen und Markisen an der StraBenseite sind nur
in Verbindung mit Laden und Schaufenstern zuléssig.

§ 11
Gestaltung von Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen diirfen bei eingeschossigen Gebauden nur bis zur Traufhéhe und bet
mehrgeschossigen Gebauden bis zur Fensterbriistung des 1. Obergeschosses angebracht
werden. :

(2) Schilder und Késten diirfen eine Breite von 1,50 m sowie eine Hohe von 0,40 m und
Einzelbuchstaben eine Hohe von 0,40 m nicht iiberschreiten.

(3) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig und diirfen selbst
nicht leuchten.
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(4) Ausleger diirfen nicht mehr als 0,8 m vor die Fassadenflucht hervortreten, nicht groBer als
0,8 x 0,8 m sein und and er Stirnseite eine Breite von hachsten 0,2 m nicht Gberschreiben.
Derartige Werbeanlagen sollten selbst nicht leuchten.

§12
Ausnahmen und Befreiungen

(1) Ausnahmen von Vorschriften dieser Satzung kénnen gestattet werden, wenn die
Ausnahmen mit den offentlichen Belangen vereinbar sind, und die festgelegten
Voraussetzungen der Abs.2 bis 7 vorliegen.

(2) Ausnahmen von den Festsetzungen im Sinne des § 1 Abs. 4, Satz 3 (6ffentliche
Verkehrsflachen) konnen ausnahmsweise gestattet werden, wenn es sich um
1. untergeordnete FuB- und Wirtschaftswege oder
9 offentliche Griinflichen mit eingeschranktem Nutzerkreis (z B. Sportanlagen,
Kleingérten usw.)
handelt.

(3) Ausnahmen von den Festsetzungen des § 3 Abs. 1 und 2 (Bauflucht, Gebindestellung,
Trauf- und Firsthohe) konnen ausnahmsweise gestattet werden, wenn
1. es sich um ein Eckgrundstiick an zwei StraBen handelt oder
2. die Nachbargebiude und daran unmittelbar angrenzenden Gebaude keine einheitliche
Bauflucht aufweisen oder
3. es sich um eine Bebauung in 2. Reihe, d.h. nicht unmittelbar an offentlichen
Verkehrsflichen angrenzend, handelt.

(4) Ausnahmen von den Festsetzungen des § 4 Abs. 1 (Oberflichen von Fassaden) konnen
ausnahmsweise gestattet werden, wenn es sich um ein bestehendes Doppelhaus handelt,
bei dem bereits die andere Halfte des Doppelhause verputzt ist.

(5) Ausnahmen von § 7 Abs. 2 sind

- bei Wohnhiuser/Altbauten nur méglich, wenn die statische Belastbarkeit des
Dachstuhles nicht gegeben ist. Dazu ist ein Nachweis zu erbringen.

- Die Dacheindeckung bei allen Nebengebiuden muss nicht nur mit Ziegel erfolgen. Es
wird auch eine Dacheindeckung mit Ziegelplatten bewilligt, da diese kostengiinstiger
1st.

- Bei Nebengebiuden/Altbauten ist anderes Bedachungsmaterial moglich.

(6) Befreiungen von den zwingenden Festsetzungen dieser Satzung konnen auf schriftlichen
und zu begriindenden Antrag und Zustimmung durch die Gemeinde erteilt werden, wenn
1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern oder
2. die Festsetzung im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fithrte und
die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen und den Zielen der Satzung vereinbar
ist.



§ 13
Inkraftireten

Die 2. Anderung der Gestaltungssatzung fiir die Gemeinde Torgelow am See tritt am Tage™
nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

ausgefertigt
Torgelow am See, denZ8.06.2
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